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Abstract‐Requirement of resident  in Bandung  is  increase progressively each year as the growth of  industry of 
tourism also education that rapidly grow  in Bandung that positively contributing to the growth of  its density, 
the fact there was a gap between available housing and amount of families in Bandung, this condition becomes 
one of the  interesting points for  investors that very keen  in capture business opportunity, the most  important 






will  be most  favorable  for  the  company. After  conducted market analysis, arise  three alternatives of  selling 
strategy,  the  company  which  acts  as  developer  in  this  case  should  choose  whether  they  should  develop 
townhouse which each unit has big size, but the number of unit is only four units, or develop seven smaller units 
and  the  last  alternative  is  to  expand  land  area  to  built more  houses.  Feasibility  study  becomes  a  basis  to 
determine the strategy that should be chose, the decision criteria is from shortest payback period, highest net 
present value, highest internal rate return, highest return on investment and the highest return on equity. From 









the major  destinations  for  tourism  and  education.  The  condition  becomes  one  of  the  interesting 
points  for  investors  that  very  keen  in  capture  business  opportunity.  The  growth  of  industry  in 
Bandung  positively  contributed  to  the  growth  of  its  density.  in  2010  to  2012  the  population  in 
Bandung  was  growth  around  15.8%  in  2011  to  2012.  The  growth  of  population  will  create  new 
demand for housing, the fact in Bandung there was a gap between available housing and amount of 





















































































































































































































































































































































































































































































































growth  of  the  business  and  tourism  sectors  in  Bandung.  Growth  in  this  sector  will  increase  the 
population growth rate, so that the need for housing is an important issue as a business opportunity. 
In addition to the backlog of requests or needs on residential need in Bandung, market potential and 
purchasing power  in Bandung  is  still  fairly high  it may also be  caused by  increasing of middle and 
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Pesimistic Most Likely Optimistic
PAYBACK PERIOD 2.73               2.34                  0.54                 
NET PRESENT VALUE 570,254,269  1,060,625,535  2,211,889,670  
INTERNAL RATE OF RETURN 22.46% 27.47% 84.91%
RETURN ON INVESTMENT 25.51% 28.34% 34.99%
RETURN ON EQUITY 25.51% 28.34% 34.99%
Strategy 1
Pesimistic Most Likely Optimistic
2.74               2.49               0.73              





Pesimistic Most Likely Optimistic
2.96               2.16                 0.68                  
948,752,597  2,064,410,291  3,702,538,435  
% 14.89% 22.16% 46.30%
% 23.99% 26.08% 29.14%


























The  shortest  payback  period  The  shortest  payback  period  is  in  the  first  strategy  for  optimistic 
scenario which is about five months, this means, investor will get their initial investment back in only 
six months, or  it  simply means  that  this  investment will  reach  its break  event point  in  almost  six 






IRR calculation results show that the IRR of the  investment  is greater than  its WACC  in the first and 




to be  run,  the  results of  the  calculation of all ROI  is greater  than bank  interest, which means  the 
project is feasible and attractive, but the greatest ROI is in the first strategy with a value of 34.99% in 
optimistic scenario. 
Rate  of  return  on  equity  is  greatest  if  the  project  is  carried  out  by  implementing  the  third 
business  strategy, with estimated ROE of 90.06%.  if  the business  run as  the optimistic  scenario.  It 
caused by large amount of loans involved in this strategy. 
Recommendation 
From  the  calculation  above,  it  can  be  concluded  that  this  project  feasible  and  will  provide 
maximum return if the first alternative business strategies was chose to be implemented because the 
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